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Anexo Anteproyecto Técnico: 

 
Este es un esquema con requisitos mínimos para la elaboración y presentación 

del Anteproyecto Técnico orientado a la infraestructura turística en Colombia. 

Este anexo sigue los lineamientos de la Metodología General Ajustada (MGA) y 

los requisitos de viabilización ante el DNP (Departamento Nacional de 
Planeación) y el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo. 

 

GUÍA TÉCNICA: ANTEPROYECTO DE INFRAESTRUCTURA 
TURÍSTICA 

 

1. MARCO DE REFERENCIA Y LOCALIZACIÓN 

 
Este capítulo establece el "dónde" y el "por qué" del proyecto. 

 

• 1.1. Localización Geográfica: 
o Coordenadas (WGS84 / Magna-Sirgas). 

o Cartografía a escala adecuada (1:10.000 o 1:5.000). 

o Mapa de delimitación del Área de Influencia Directa (AID) y 
Área de Influencia Indirecta (AII). 

• 1.2. Diagnóstico y Planteamiento del Problema: 

o Árbol de problemas (Causas y Efectos). 

o Descripción del déficit de servicios turísticos o deterioro de la 
infraestructura actual. 

• 1.3. Objetivos: 

o General: Propósito central alineado con el Plan Sectorial de 
Turismo. 

o Específicos: Metas físicas y sociales medibles. 

 
2. ESTUDIOS TÉCNICOS BÁSICOS (SUSTENTO TÉCNICO) 

 

Son los insumos mínimos para garantizar que la propuesta es físicamente 

realizable. 
 

• 2.1. Topografía Preliminar: Levantamiento de faja o lote con curvas de 

nivel, amarre a la red geodésica nacional y detalle de elementos 
existentes. 

• 2.2. Caracterización Geotécnica Inicial: Ejecución de sondeos 

exploratorios, determinación de la capacidad portante y recomendaciones 
preliminares de cimentación según la NSR-10. 

• 2.3. Hidrología e Hidráulica: Análisis de precipitaciones (IDEAM), 

determinación de caudales de diseño y esquemas de drenaje pluvial para 

evitar erosión o inundaciones. 
• 2.4. Gestión del Riesgo: Matriz de identificación de amenazas (remoción 

en masa, inundación, sismicidad) y medidas de mitigación iniciales. 
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3. DEFINICIÓN ARQUITECTÓNICA Y DE INGENIERÍA 
 

Define la forma y el funcionamiento de la infraestructura. 

 

• 3.1. Esquema Básico Arquitectónico: 
o Plantas, cortes y fachadas que definan la volumetría. 

o Renders o visualizaciones que demuestren integración con el 

paisaje natural/turístico. 
• 3.2. Memoria Descriptiva y Técnica: 

o Descripción del sistema estructural propuesto. 

o Especificación de materiales (preferiblemente sostenibles y de la 

región). 
• 3.3. Cuadro de Áreas y Cantidades: Consolidado de metros cuadrados 

de construcción, zonas verdes, senderos y cantidades de obra globales. 

 
4. COMPONENTE FINANCIERO Y PROGRAMACIÓN 

 

La sostenibilidad económica es clave para la asignación de recursos 
públicos (Regalías o Presupuesto General). 

 

• 4.1. Presupuesto Estimado: 

o Análisis de Precios Unitarios (APU) preliminares. 
o Cálculo de A.I.U. (Administración, Imprevistos y Utilidades). 

o Costos de Interventoría. 

• 4.2. Cronograma de Ejecución: 
o Diagrama de Gantt detallando: Pre-inversión (Estudios y Diseños 

finales), Contratación, Construcción y Liquidación. 

• 4.3. Modelo de Operación y Mantenimiento (O&M): 
o Estimación de costos anuales para asegurar que la obra no se 

deteriore (personal, servicios, reparaciones). 

 

5. VIABILIDAD LEGAL, AMBIENTAL Y SOCIAL 
 

Sin estos documentos, el proyecto no puede recibir "visto bueno" técnico. 

 
• 5.1. Situación Jurídica del Predio: 

o Certificado de Tradición y Libertad (vigencia < 30 días). 

o Documento que acredite la titularidad pública o el permiso de 
intervención. 

• 5.2. Diagnóstico Ambiental: 

o Identificación de permisos requeridos (concesión de aguas, 

vertimientos, ocupación de cauce). 
o Compatibilidad con el EOT/POT local (Uso del suelo). 

• 5.3. Componente Social: 
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o Plan de socialización con la comunidad local y gremios turísticos. 

o Identificación de posibles afectaciones prediales. 
 

Recomendación Adicional: Es vital que el anteproyecto incluya una 

sección de "Consistencia con el Plan de Desarrollo" (Nacional y 

Departamental).  
 

 

  
Nota 1: Para presentar una iniciativa bajo el programa de Estudios y Diseños, el 
Anteproyecto técnico deberá contener mínimo la totalidad de los requisitos 
mínimos establecidos en el programa de Pre-Factibilidad y Factibilidad. 
 
Nota 1: Para presentar una iniciativa bajo el programa de Llave en mano, el 
Anteproyecto técnico deberá contener mínimo la totalidad de los requisitos 
mínimos establecidos en el programa de Pre-Factibilidad y Factibilidad. 
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